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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN URSHOLMEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma ér Bostadsrittsforeningen Ursholmen.

Féreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems rétt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun, Stockholms lén.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt Sverlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsrétten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlein i foreningen. Férvérvaren skall
ans6ka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestammer. Styrelsen ar skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ans6kan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for prévning har féreningen ritt att
ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Medlemskap i féreningen ska beviljas fysisk och juridisk person som &vertar bostadsratt i
foreningens hus, juridisk person kan dock vigras medlemskap. Den som en bostadsritt har
overgatt till fir inte véigras medlemskap i féreningen om foreningen skéligen bér godta
férvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent skall bosiitta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att véigra medlemskap.
Den som har forviirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar, registrerad partner eller sddana sambor pa
vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap fir inte vigras pd
grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell

l4ggning.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.

4§
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska &ndras méste

alitid beslut fattas av en foreningsstdimma.
Arsavgiften for en ldgenhet berdknas s att den, i forhallande till ligenheternas andelstal, /))WQ
€
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kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till
fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
méanads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets
vérme, vannvatten, elektrisk strém och bredband kan erldggas efter férbrukning, area eller per
lagenhet.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplételseavgift &r en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gdngen.

For arbete vid 6verging av en bostadsritt far féreningen av bostadsréittshavaren ta ut en
Sverlatelseavgift med ett belopp motsvarande 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsékring.

For arbete vid pantsittning av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet. Foreningen far i 6vrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan
forfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58
Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta giller &ven
mark, férrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat:

» ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler &n en ldgenhet

« till ytterd6rr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive nycklar;
bostadsrittshavaren svarar dven for all mélning férutom mélning av ytterdorrens
yttersida

« icke birande innerviggar samt ytbeklidnad pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kréivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannamaéssigt sitt

e lister, foder och stuckaturer

o innerdérrar, séikerhetsgrindar

elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for

malning

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

eldstider, dock ej tillhérande rékgangar

ventiler till ventilationskanaler

sikringsskép och ddrifrén utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer

« brandvarnare

\
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o fonster- och dérrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning fSrutom utvindig malning; motsvarande giller for balkong- eller altandorr

[ badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i we svarar bostadsréttshavaren dérutdver
bland annat &ven for

till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive kldmring

rensning av golvbrunn

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p vattenledning
kranar och avsténgningsventiler

s ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

I k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

s vitvaror

o koksflikt, ventilationsdon

o disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
« kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar f6r avlopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett 14genheten med ledningama och dessa tjénar
fler &n en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i bostadsrttslagen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till féreningen anmdéla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt féregdende stycke.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
for renhdllning och sndskottning. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Heor till ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i frAga om sédant utrymme.

68

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstréickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

7§
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgéirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
~
({'L-:
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utfort.

8§

Féreningsstimman kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar fér.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Visentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutséttning att forindringen inte &r till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt
sétt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex éndring i barande konstruktion, dndring
av befintlig ledning for bland annat avlopp, vérme, bas eller vatten utgér alltid vésentlig
forandring.

10 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvéinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn §ver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfér arbete for hans rikning.

Féremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstinkas vara behéftat
med ohyra fér inte foras in i lagenheten.

11§

Féretriidare for foreningen har ritt att f komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foéreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pd
l4mplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltréide till ligenheten, nér foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

12 §
En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstdndigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I
anstkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

£
g
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13 §
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten f6r ndgot annat 4ndamal dn det avsedda.

14 §
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestdimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift,
2) ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller
annan medlem,

4) ldgenheten anvinds fr annat indamal 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skicks inom fastigheten eller
rédttar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller ddnned
likartad verksambhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingr brottsligt
forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker
rdttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §
Om foéreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersétining
for skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ldgenheten till f61jd av uppstigning skall

bostadsritten tvangsforsiljas s snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren /)’\(6

och de kénda borgenérer vars ritt bertrs av forsiljningen kommer dverens om nagot annat. ‘L/
0
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Forsiljningen fir dock anst3 till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestér av minst tre och hégst sju ledamdoter med hogst tvd suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstdimman for hogst tva 4r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner.
Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tvd styrelseledaméter i forening.

19 §

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pé ett betryggande sétt och
foras i nummerfsljd.

20§

Styrelsen dr beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger hilften av
samtliga ledam&ter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer é4n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nér for beslutférhet minsta antalet ledamoter 4r néirvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning, Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifter pé sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavaren har ritt att p4 begiran {3 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad fére ordinarie

foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med %
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar. ﬂ{
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24§
Foreningsstimma skall vilja minst en och hdgst tva revisorer med hogst tv3 suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie féreningsstimma fram till
néista ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte beh§ver vara medlemmar i
féreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstdémma.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelse och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingligt for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie féreningsstimma skall hallas drligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads utgdng.

28 §
Medlem som dnskar anméila drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

29 §

Extra foreningsstimina skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till detta eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberiittigande skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pa stdmman.

30§

Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
Oppnande
Godkinnande av dagordning

Val av stimmoordférande

Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmén tillika rostréknare

Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berittelse

10 Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
e

VP NO L AW N

13. Beslut om arvorden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
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15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hdnskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmélt drende
18. Avslutande

318§

Kallelse till foreningsstdimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
staimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina atagande mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utéva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir p3 foreningsstimma medféra hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride.

Avhalls féreningsstimma fore det att foreningen forvérvat och tilltrétt fastighet kan dven
nérstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan
foreningsstdmma foretrada ett obegrinsat antal medlemmar.

Som niirstdende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som &r syskon eller
slikting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvigrad med honom eller
henne i riitt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene #r gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstdimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrédder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstimma hallits.

36§
Protokoll frdn foreningsstimma skall hallas tillgédngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

[,SW

W/
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan. De 6verskott som
kan uppstd pé foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av féreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om rsavgiftens storlek och
sikerstilla behovliga medel for att trygga underhillet av foreningens hus samt varje &r
besiktiga féreningens egendom.

VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till 14genheternas arsavgifter for det senaste
rédkenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40 §
Om foreningen upploses skall beballna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

41§
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.

AD 24§
Fram till den stimma som infaller nirmast efter det att féreningen forvirvat fastighet behover
revisor ej vara auktoriserad eller godkéind.

2%



2013030402714

10(10)

Ovanstiende stadgar har antagits vid Bostadsriittsforeningen Ursholmens féreningsstdmma
den 18 december 2012.

VA

...............................................

Talamo Pontus Eriksson

Birgitta



